UCHWALA NR LXXXIX/1000/TV/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 marca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,SRODMIESCIE POZNANIA CENTRUM 1 - FRAGMENT?”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 oraz z 2002 r. Nr 214, poz. 1806) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943, z 1999 r. Nr 41, poz. 412 1 Nr 111, poz. 1279, z 2000 r.
Nr 12, poz. 136 1 Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, z 2000 r. Nr 120, poz. 1268,
z 2001 r. Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 i Nr 5, poz. 42, z 2002 r.
Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 1 Nr 25, poz. 253 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 1 Nr 141, poz.1492, z 2005 r. nr 113,
p0z.954 1 Nr 130 poz.1087), Rada Miasta Poznania uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,SRODMIESCIE
POZNANIA CENTRUM 1 - FRAGMENT” obejmujacy ustalenia zawarte w uchwale,
oraz rysunek planu pt. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,SRODMIESCIE POZNANIA CENTRUM 1 - FRAGMENT” w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem do uchwaty.

2. Ustalenia zawarte w uchwale dotyczacej niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,.Srédmiescie Poznania Centruml - fragment” okreslaja przeznaczenie
oraz zasady zagospodarowania i zabudowy terendw na obszarze wyznaczonym ulicami

Solna, Dziatowa, Sw. Wojciech oraz poocna granica dziatki o nr geod. 11/15, ark. 08,



obreb Poznan i zachodnia granica dzialek o nr geod 11/15, 11/13, 11/14 1 11/21, ark. 08,

obreb Poznan.

3. Celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1)
2)
3)
4)

okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzenno - wizualnego;
okreslenie szczegdtowych rozwiazan funkcjonalnych;
ochrona wartos$ci kulturowych i przyrodniczych;

regulacja zasad dostgpu komunikacyjnego.

§2

1. Jezeli w niniejszej uchwale jest mowa o:

)]

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik do uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Poznania;

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej
uchwaty;

uciagzliwosci dla §rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan utrudniajacy
zycie albo dokuczliwy dla srodowiska czy je degradujacy, powodujacy przekroczenie
dopuszczalnych norm jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach szczegélnych;
dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o pochyleniu wigkszym niz 22
stopnie;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia siedzib lub miejsc wykonywania
dziatalnosci gospodarczej przez przedsigbiorcow;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia bgdace forma informacji,
promocji lub oferowania towaréw czy ushug, a takze bgdace nosnikami grafiki i
tekstow promujacych towary lub ustugi;

elewacji - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne Sciany budynku;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne niz ustawy, na

podstawie ktérych uchwala sie niniejsza uchwate;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutéw

wszystkich budynkow na dzialce, mierzona po ich po obrysie zewngtrznym,;

11) frontowej cze$¢ dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki migdzy linig

rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy;

12) elementach systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany



dla miasta Poznania system tablic informacyjnych, opisujacych i utatwiajacych
orientacj¢ w miescie, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem posesji, tablicg ustawiona
przez gming informujaca o obiektach uzytecznosci publicznej, tablicg z oznaczeniem
przytaczy urzadzen technicznych, tablice o zasadach funkcjonowania kosciota Sw.

Jozefa 1 Ogrodu Jordanowskiego.

§3

Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) znajdujace si¢ na rysunku planu
a/ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami literowo —
cyfrowymi, stanowiacymi identyfikator obszaru,
b/ inne symbole graficzne;

2) tekstowe ustalenia zawarte w § 4 ust 1, okres$lajace znaczenie symboli graficznych
zawartych na rysunku planu;

3) tekstowe ustalenia pogrupowane w zbiory ustalen zawarte w § 4 ust 2, oznaczone

identyfikatorami zbioréw ustalen.
§4

1. Ustalenia dotyczace symboli graficznych, znajdujacych si¢ na rysunku planu:

1) SYMBOL ZBIORU USTALEN — np. CaA01/Ual oznacza inicjat planu (Ca), numer
terenu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi (AO1) i zbidr ustalen
obowiazujacych na danym terenie (Ual);

2) LINIA ROZGRANICZAJACA - oznacza lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania (zbiorze ustalen), wyznaczona na liniach
istniejacych podzialdow geodezyjnych lub poza nimi. Linie rozgraniczajace wyznaczone
poza liniami podzialéw geodezyjnych zostaly zwymiarowane w stosunku do linii
istniejacych podziatdéw;

3) LINIA ZABUDOWY SCISLE OKRESLONA — oznacza lini¢ wyznaczajaca obowiazkowe
usytuowanie zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci:

a/ miejscowego wysunigcia czesci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazana
linig, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
- moga by¢ wysunigte tylko czgs$ci budynku powyzej parteru,
- glebokos¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,2 m,



- suma szerokosci wysunigtych elementdw S$ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej
dhugosci,

b/ miejscowego cofnigcia czgsci budynku za wskazana linig, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

- glebokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 5% diugosci elewacji frontowej budynku,
- suma szerokosci cofnigtych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 60% jej dhugosci;

4) LINIA ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNA - oznacza lini¢ wyznaczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sig¢ zabudowg, z dopuszczeniem mozliwosci:

a/ miejscowego wysunigcia czeéci budynku (ryzality, balkony, wykusze, itp.) przed wskazana
linig, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:
- jezeli linia zabudowy jest jednocze$nie linia rozgraniczajaca ulicy i placu, moga by¢
wysunigte tylko czesci budynku powyzej parteru,
- glebokos¢ wysunigcia nie moze przekroczy¢ 1,2 m,
- suma szeroko$ci wysunigtych elementow $ciany nie moze przekroczy¢ 30% jej dtugosci,
b/ dowolnego cofnigcia budynku za wskazang linig;

5) ELEWACJA BUDYNKU SZCZEGOLNIE EKSPONOWANA W PRZESTRZENI
MIEJSKIEJ — oznacza elewacjg, ktéra stanowi wyrazna krawedz ulicy Solnej 1 zamknigcie
perspektywy ulicy Miynskiej 1 Al. K. Marcinkowskiego, widoczna w szerokim kontekscie
przestrzennym, wymagajaca opracowania projektu budowlanego uwzgle¢dniajacego ten
kontekst przestrzenny 1 widoki z charakterystycznych miejsc;

6) OGRODZENIE AZUROWE - oznacza ogrodzenie bedace integralna czescia pierzei
ulicznej, umozliwiajace wglad do wnetrza terenu, a jego utrzymanie lub budowa jest
wymagana ze wzgledu na znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni miejskiej. Nowo
budowane ogrodzenie musi by¢ wykonane z elementéw metalowych, kutych, na
podmuréwce wykonczonej materiatami szlachetnymi, dzielone na przgsta, o tacznej
wysokosci 1,50 m - 1,80 m;

7) OGRODZENIE PELNE — oznacza ogrodzenie uniemozliwiajace wglad na teren, a jego
utrzymanie lub budowa jest wymagana w celu wyraznego oddzielenia funkcji
1 zapewnienia komfortu wewnatrz terenu. Nowo budowane ogrodzenie musi by¢ dzielone
na przgsta, o wysokosci 1,50 m — 1,80 m, wykonczone materiatami szlachetnymi;

8) OGRODZENIE PLACU - oznacza ogrodzenie azurowe lub elementy matej architektury
np. pergola, glorieta itp., bedace integralna czg$cia placu, wymagane ze wzgledu na
znaczenie w ksztaltowaniu przestrzeni miejskiej, rozwiazane w nawigzaniu do azurowego
ogrodzenia na sasiednich terenach CaA03/Zbl i CaA06/Ucl w linii rozgraniczajacej ul.
Solnej 1 ksztattowane z uwzglednieniem widoku z Al. K. Marcinkowskiego;

9) PRZEGRODA DZWIEKOIZOLACYJINA — oznacza przegrode z urzadzonej, gestej zieleni
wzdhuz ulicy Solnej i czgsciowo wzdtuz ulicy Dziatowej, zapewniajacq izolacje¢ akustyczna;

10) ZABUDOWA HISTORYCZNA - oznacza zabudowg, ktorej architektura moze ulec
zmianie wylacznie na podstawie wytycznych i1 akceptacji Miejskiego Konserwatora
Zabytkow;



11) STREFA ZABUDOWY 4-KONDYGNACYJINEJ — oznacza strefg, w ktorej w celu
zachowania widoku na kos$ciot OO. Karmelitéw Bosych z Al. Marcinkowskiego, dla
terenu CaA02/Ubl, ustala si¢ wysokos$¢ zgodnie z ustaleniem 7.3;

12) PRZEJAZD - oznacza strefe, w ktorej dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej
przez teren CaA03/Zbl do terenu CaA02/Ubl dla pojazdéw zwiazanych z obsluga
gospodarcza w okreslonych przez zarzadc¢ drogi godzinach oraz w sytuacjach
awaryjnych. W przypadku realizacji szeroko$¢ nawierzchni jezdnej nie moze by¢ wezsza
niz 4.5 m;

13) DOMINANTA WYSOKOSCIOWA — oznacza wyrazny i charakterystyczny, widoczny
z wielu miejsc 1 w wielu perspektywach element architektury, ktorego utrzymanie jest
wymagane ze wzgledu na ksztaltowanie przestrzeni miejskiej;

14) DOMINANTA PRZESTRZENNA - oznacza obiekt matej architektury, ktory koncentruje
uwage obserwatorow i ktérego budowa jest wymagana na osi Al. K. Marcinkowskiego,
ze wzgledu na role w ksztalttowaniu placu i zamknigciu Al. K. Marcinkowskiego;

15) AKCENT WYSOKOSCIOWY —  oznacza fragment budynku badz naroznik
zaakcentowany w formie wypigtrzonego wykusza badz wiezy, gdzie dopuszcza si¢ dla
terenu CaA02/Ubl przekroczenie wysokosci zgodnie z ustaleniem 7.11;

16) PODZIEMNA STACJA REDUKCYJNO-POMIAROWA GAZU - oznacza istniejaca
podziemna stacj¢ redukcyjno-pomiarowa gazu;

17) DRZEWA — oznaczaja pojedyncze drzewa, a takze ich skupiska, ktére maja znaczenie

w ksztalttowaniu przestrzeni miejskiej, w stosunku do ktérych wymagane sa: ochrona,
utrzymanie lub wymiana czy zasadzenie nowych;

18) GRANICA OPRACOWANIA - oznacza lini¢ wyznaczajaca obszar okreslony w § 1
ust.2, dla czytelno$ci rysunku symbol graficzny odsunigto o okoto 2.5 m od linii
rozgraniczajacej;

2. Zestawienie zbiorow ustalen:

1) Dla identyfikatora zbioru ustalen Ual obowiazujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA01/Ual

Numer. Tres¢ ustalen

ustalenia

1 Przeznaczenie terenow

1.1 Ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje:

1.1.3 kosciota 1 klasztoru wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, z ograniczeniami
wynikajacymi z pozostatych ustalen planu;

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow




2.1 Ustala si¢ nast¢pujace etapowanie realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych glebiej niz 0.7 m.p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektéw budowlanych konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.2 Zabronione jest sytuowanie lub budowa:

2.2.1 wszelkich obiektow o funkcjach produkcyjnych, obiektow budowlanych i urzadzen
o funkcjach, ktore powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomow uciazliwos$ci
dla s$rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych, oraz
obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywaja negatywnie na fad przestrzenny;

225 reklam,;

2.2.11 |elementdw sieci energetycznych w formie urzadzen napowietrznych;

2.2.12  |naziemnych i napowietrznych sieci cieptowniczych;

2.2.15 |budynkéw, gdy nie sa zapewnione: dostawa wody i odprowadzanie S$ciekow
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2.2.17 |urzadzen  wytwarzajacych  zrédla ciepla dla  ogrzewania  budynkow,
przygotowywania cieplej wody itp., ktore spowoduja wzrost zanieczyszczenia
powietrza w rejonie lokalizacji powyzej dopuszczalnych norm;

2.2.18 |elementow sieci uzbrojenia technicznego, ktore zagrazaja istniejacym drzewom,

2.2.20 |dachéw jednospadowych;

2.2.22  |anten telefonii komorkowej;

2.3 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

3.1 Obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic

4.1 Zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu.

6 Wskazniki intensywnos$ci zabudowy

6.1 Nieprzekraczalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki ustalono w wielko$ci:

6.1.4 istniejacej w chwili uchwalenia planu, z dodatkowym dopuszczeniem realizacji
obiektu w miejscu dawnej furty klasztornej od strony ul. Dzialowej, zgodnie z
rysunkiem planu.

7 Parametry obiektow budowlanych

7.2 Obowiazujaca wysokos¢ zabudowy ustalono w wielko$ci:

7.2.2 max. 10.5 m. do kalenicy, w tym obowiazkowo 3 kondygnacje naziemne;

7.4 Ustalenia zawarte w pkt 7.2 nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

8 Wyglad zewnetrzny obiektow budowlanych

8.1 Rozwiazania architektoniczne projektowanych obiektéw, réwniez w przypadku
rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi
uzyskania  kompozycyjnie  spojnego  rozwiazania  architektonicznego i
urbanistycznego.

8.3 Wymaga si¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki historycznej zabudowy.

8.4 Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo - wodnego oraz
destabilizacji stosunkéw wodnych niekorzystnie oddzialujacej na stateczno$é
gruntow.

8.5 Zabrania si¢ stosowania na elewacji jako okltadziny budynku materiatéw:
drewnianych, z blachy czy z PCV. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ww materiatow
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych lub rynien.

8.6 Zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek na rolety okienne, widocznych




urzadzen klimatyzacyjnych, anten TV 1 TV SAT.

8.7 W zakresie kolorystki nalezy stosowac kolory jasne - pastelowe.

8.8 Wymaga si¢ stosowania dachéw stromych.

8.9 Wysoko$¢ dachu stromego, tj. odlegto$¢ od gzymsu dachowego do kalenicy nie
moze by¢ wigksza niz 7.0 m

8.11 Ustalenia zawarte w pkt 8.7 i 8.9 nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

9.1 Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci:

9.1.2 40%;

9.4 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

9.6 Ustala si¢ gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z planem gospodarki odpadami miasta Poznania.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodow

10.1 W zakresie warunkow dostgpnosci komunikacyjnej dla samochodéw ustala sig:

10.1.1  |dostep z ulicy przylegajacej i potozonej poza granicami planu - odpowiednio ul. Sw.
Wojciech;

10.6 Program parkingowy zwiazany z funkcja klasztoru nalezy realizowa¢ w granicach
dzialki nr 11/15, ark. 08, obreb Poznan.

11 Uzbrojenie techniczne

11.2 Na wskazanym terenie obowiazuje zakaz wprowadzania nowych magistralnych
sieci uzbrojenia technicznego.  Mozliwe jest doprowadzenie przylaczy do
istniejacych 1 projektowanych budynkéw i obiektow - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestorow sieci, przetozenie 1 modernizacja uzbrojenia istniejacego
w chwili uchwalenia planu, w celu zachowania jego ciagltosci.

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

11.4 Na wskazanym terenie istniejaca magistralna sie¢ cieplna jest trwatym elementem
zagospodarowania, wszelkie kolizje wynikajace z planowanego zagospodarowania
nalezy usuna¢ w porozumieniu z gestorem sieci.

12 Wymagania formalne

12.1 Nalezy zachowa¢ 1 bezwzglednie chroni¢ wszystkie obiekty objete indywidualnym
wpisem do rejestru zabytkow, znajdujace si¢ na danym terenie.

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespolu urbanistyczno — architektonicznego
srodmiescia Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r.

13 Wysokos$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2) Dla identyfikatora zbioru ustalen Ubl obowigzujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA02/Ub1l

Numer .y ,
. | Tres¢ ustalen
ustalenia
1 Przeznaczenie terenow
1.1 Ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje:




1.1.1 uslug wraz z niezbedna infrastruktura, z ograniczeniami wynikajacymi z
pozostatych ustalen planu;

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala si¢ nastgpujace etapowanie realizacji planu:

2.1.2 Wymaga si¢ przeprowadzenia pelnych, wyprzedzajacych badan archeologicznych.

2.1.3 Zabudowa zgodna z ustaleniami niniejszego planu jest mozliwa po zrealizowaniu
przewidzianej planem ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem CaA04/Kbl,
obslugujacej wskazany teren, wraz z uzbrojeniem.

2.2 Zabronione jest sytuowanie lub budowa:

2.2.1 wszelkich obiektow o funkcjach produkcyjnych, obiektéw budowlanych i urzadzen
o funkcjach, ktére powoduja przekraczanie dopuszczalnych poziomow
uciazliwosci dla srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych,
oraz obiektow budowlanych i1 urzadzen, ktore wplywaja negatywnie na fad
przestrzenny,

223 szyldbw w sposOb zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy 1 detale
wystroju architektonicznego, np. obramowania portali 1 okien, balustrady, gzymsy
1 zwienczenia, potacie dachowe;

2.2.4 reklam, z wyjatkiem reklam umieszczonych na elewacjach budynkoéw, a laczna
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 20% powierzchni jednej elewacji, przy
czym sposob ich sytuowania nie moze zmienia¢ lub przestania¢ istotnych
elementdéw 1 detali wystroju architektonicznego, np. obramowan portali 1 okien,
balustrad, gzymsow i zwienczen, potaci dachowych;

2.2.11 |elementow sieci energetycznych w formie urzadzen napowietrznych;

2.2.12  |naziemnych i napowietrznych sieci cieptowniczych;

2.2.14 |magazyndw i sktadowisk, obiektow handlu hurtowego i poéthurtowego;

2.2.15 |budynkéw, gdy nie sa zapewnione: dostawa wody i odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j;

2.2.16 |stacji transformatorowych, kotlowni, koncentratorow telefonicznych i innych
urzadzen technicznych w formie wolno stojacych obiektéw budowlanych we
frontowej czgsci dziakki;

2.2.17 |urzadzen wytwarzajacych zrodla ciepta dla ogrzewania budynkow,
przygotowywania cieptej wody itp., ktore spowoduja wzrost zanieczyszczenia
powietrza w rejonie lokalizacji powyzej dopuszczalnych norm;

2.2.18 |elementow sieci uzbrojenia technicznego, ktére zagrazaja istniejacym drzewom,

2.2.20 |dachoéw jednospadowych;

2.2.22 |anten telefonii komorkowej;

23 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

3.2 Mozliwy jest podziatl terenu. Wszelkie nowo wydzielone dzialki musza mie¢
zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej lub na zasadzie stuzebnos$ci
przejazdu. Wszelkie nowo wydzielone dzialki, z wyjatkiem dziatek pod obiekty
miejskiej infrastruktury technicznej, nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
1000 m” i szerokosci frontu mniejszej niz 30 m. Kazda nowo wydzielona dziatka
musi spetnia¢ ustalenia przewidziane dla terenu CaA02/Ubl.

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic

4.1 Zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

6 Wskazniki intensywnosci zabudowy

6.1 Nieprzekraczalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki ustalono w wielko$ci:




6.1.3

75%

7 Parametry obiektow budowlanych

7.2 Obowigzujaca wysokos¢ zabudowy ustalono w wielkosci:

7.2.4 max. 19.0 m. do kalenicy, w tym obowiazkowo 5 kondygnacji naziemnych, z
wyjatkiem strefy okre$lonej w pkt 7.3 i akcentu okre§lonego w pkt 7.11;

7.3 Dla czgsci terenu CaA02/Ubl oznaczonej na rysunku planu jako strefa zabudowy
4-kondygnacyjnej ustala si¢ wysoko§¢ max. 16.0 m. do kalenicy, w tym
obowiazkowo 4 kondygnacje naziemne.

7.11 Dla 2-2,5% terenu CaA02/Ubldopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie wysokosci
w postaci akcentu wysokosciowego, o wysokosci do max. 21.5 m. do kalenicy, w
tym obowiazkowo 6 kondygnacji naziemnych, zgodnie z rysunkiem planu.

8 Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych

8.2 Ustala si¢ obowiazek realizacji wszystkich elementéw zagospodarowania terenu
wedtug projektu budowlanego okreslajacego ich wyglad oraz relacje przestrzenne i
estetyczne w skali urbanistycznej i architektonicznej, w odniesieniu do klasztoru i
kosciota OO. Karmelitow Bosych oraz Al. K. Marcinkowskiego.

8.4 Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, ktéorych budowa nie
doprowadzi do pogorszenia stanu S$rodowiska gruntowo - wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddziatujacej na stateczno$¢
gruntow.

8.5 Zabrania si¢ stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materiatow:
drewnianych, z blachy czy z PCV. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ww materiatlow
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych lub rynien.

8.6 Zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek na rolety okienne, widocznych
urzadzen klimatyzacyjnych, anten TV i TV SAT.

8.8 Wymaga si¢ stosowania dachéw stromych.

8.9 Wysoko$¢ dachu stromego, tj. odlegtos¢ od gzymsu dachowego do kalenicy, nie
moze by¢ wigksza niz 7.0 m.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

9.3 Wymaga si¢ przeznaczenia pod zielen terenu potozonego mig¢dzy zabudowa a
liniami rozgraniczajacymi tereny ulic, placow czy skwerdw, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury oraz elementéw komunikacyjnych zwiazanych z
obstuga terenu CaA02/Ubl.

94 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

9.6 Ustala si¢ gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z planem gospodarki odpadami miasta Poznania.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodéw

10.1 W zakresie warunkoéw dostepnosci komunikacyjnej dla samochodoéw ustala sig:

10.1.4 |dostgp z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem CaA04/Kbl oraz
dodatkowo od ul. Dzialowej, zgodnie z symbolika rysunku planu.

10.2 Na wskazanym terenie w zaleznos$ci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnic¢
nastepujaca liczbg miejsc parkingowych:

10.2.1  |dla biur 11-24 (minimalne-zalecane) miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

10.2.2  |dla obiektow handlowych 7 - 20 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na
1000 m” powierzchni uzytkowej;

10.2.3 |dla obiektow gastronomicznych 12-20 (minimalne - zalecane) miejsc




parkingowych na 100 miejsc;

10.2.4 |dla kin, teatrow 12-23 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

10.2.5 |dla miejsc zgromadzen 6-12 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.2.6  |dla hoteli 20-30 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na 100 t6zek;

10.3 Przewiduje si¢ nastgpujace ograniczenia w ruchu pojazdéw - dostgp tylko:
pojazdéw samochodowych o tadownos$ci nie wigkszej niz 3,5 t., oraz autokarow,
pojazdow alarmowych w akcji, a takze pojazdéow dostawczych i pojazdow
porzadkowych w okreslonych przez zarzadce drogi dniach i godzinach.

10.5 Dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie 20% miejsc parkingowych
wymaganych w pkt 10.2 dla terenu CaA02/Ubl na powierzchni terenu, pozostale
miejsca nalezy przewidzie¢ w kubaturze budynku lub pod ziemia.

11 Uzbrojenie techniczne

11.2 Na wskazanym terenie obowiazuje zakaz wprowadzania nowych magistralnych
sieci uzbrojenia technicznego. Mozliwe jest doprowadzenie przylaczy do
istniejacych 1 projektowanych budynkéw i1 obiektow - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestorow sieci, przetozenie i modernizacja uzbrojenia istniejacego
w chwili uchwalenia planu, w celu zachowania jego ciagltosci.

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

12 Wymagania formalne

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno — architektonicznego
sroédmiescia Poznania wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r.

13 Wysokos¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.1 Ustala si¢ 30% stawke z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

3) Dla identyfikatora zbioru ustalen Zbl obowigzujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA03/Zbl

Numer. Tres¢ ustalen

ustalenia

1 Przeznaczenie terendow

1.2 Ustala si¢ przeznaczenie pod gminng zielen urzadzona:

1.2.2 z funkcja ogrodu jordanowskiego oraz budynkami uzyteczno$ci publicznej
zwiazanymi z dzialalno$cia ogrodu jordanowskiego, wraz z niezbedna
infrastruktura, z mozliwo$cia: utrzymania istniejacych obiektow obronnych, z
ograniczeniami wynikajacymi z pozostatych ustalen planu.

2 Szczegdélowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala si¢ nastgpujace etapowanie realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych gigbiej niz 0.7 m p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektéw budowlanych konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.2 Zabronione jest sytuowanie, budowa i rozbudowa:

2.2.2 obiektow budowlanych i urzadzen o funkcjach, ktore powoduja przekraczanie

dopuszczalnych poziomdéw uciazliwo$ci dla $rodowiska okre§lonych w
obowiazujacych przepisach odrgbnych, oraz obiektow budowlanych i urzadzen
ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny;
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2.2.5 reklam;

2.2.11 |elementow sieci energetycznych w formie urzadzen napowietrznych;

2.2.12  |naziemnych i napowietrznych sieci cieplowniczych;

2.2.15 |budynkéw, gdy nie sa zapewnione: dostawa wody i odprowadzanie Sciekdéw
sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

2.2.17 |urzadzen wytwarzajacych zrédla ciepla dla  ogrzewania  budynkow,
przygotowywania cieptej wody itp., ktére spowoduja wzrost zanieczyszczenia
powietrza w rejonie lokalizacji powyzej dopuszczalnych norm;

2.2.18 |elementdw sieci uzbrojenia technicznego, ktore zagrazaja istniejacym drzewom;

2.2.20 |dachéw jednospadowych;

2.2.21 |stacji transformatorowych, kottowni, koncentratorow telefonicznych i innych
urzadzen technicznych w formie wolno stojacych obiektéw budowlanych, migdzy
liniami rozgraniczajacymi a linig zabudowy;

2.2.22 |anten telefonii komorkowej;

2.3 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

33 Obowiazuje zakaz podzialu nieruchomosci, z wyjatkiem mozliwosci wydzielenia
drogi wewngtrzne] do terenu oznaczonego symbolem CaA02/Ubl, zgodnie z
rysunkiem planu.

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic

4.1 Zabudowe nalezy sytuowa¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.

6 Wskazniki intensywnosci zabudowy

6.1 Nieprzekraczalng powierzchnig¢ zabudowy dziatki ustalono w wielkosci:

6.1.1 3%.

7 Parametry obiektéw budowlanych

7.2 Obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy ustalono w wielkosci:

7.2.1 max. 6.0 m. do kalenicy, w tym obowiazkowo 2 kondygnacje naziemne.

8 Wyglad zewnetrzny obiektow budowlanych

8.1 Rozwiazania architektoniczne projektowanych obiektow, rowniez w przypadku
rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy podporzadkowaé celowi
uzyskania  kompozycyjnie  spdjnego rozwiazania architektonicznego i
urbanistycznego.

8.4 Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, ktérych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo - wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddziatujacej na statecznosé
gruntow.

8.5 Zabrania si¢ stosowania na elewacji jako oktadziny budynku materialow:
drewnianych, z blachy czy z PCV. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ww materiatow
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych lub rynien.

8.6 Zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek na rolety okienne, widocznych
urzadzen klimatyzacyjnych, anten TV i TV SAT.

8.8 Wymaga si¢ stosowania dachow stromych.

8.10 Wysokos¢ dachu stromego, tj. odlegtos¢ od gzymsu dachowego do kalenicy, nie
moze by¢ wigksza niz 3.0 m.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego.

9.1 Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci:

9.13 50%;
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9.4 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

9.5 Ustala si¢ konieczno$¢ utworzenia dzwigkoizolacyjnej przegrody z urzadzonej,
gestej zieleni wzdtuz ulicy Solnej 1 Dzialowej — zgodnie z rysunkiem planu.

9.6 Ustala si¢ gromadzenie 1 segregacje¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z planem gospodarki odpadami miasta Poznania.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodow

10.1 W zakresie warunkow dostgpnosci komunikacyjnej dla samochodéw ustala sig:

10.1.2  |dostgp z ulicy przylegajacej, potozonej poza granicami planu - ul. Dziatowe;j.
Wjazd na dziatkg narozna nalezy maksymalnie odsuna¢ od skrzyZzowania.

10.2 Na wskazanym terenie w zaleznosci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnié
nastepujaca liczbg miejsc parkingowych:

10.2.3 |dla obiektéw gastronomicznych 12-20 (minimalne - =zalecane) miejsc
parkingowych na 100 miejsc;

10.2.5 |dla miejsc zgromadzen 6-12 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.4 Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych wymaganych w pkt 10.2 na
terenie CaA04/Kbl.

11 Uzbrojenie techniczne

11.2 Na wskazanym terenie obowiazuje zakaz wprowadzania nowych magistralnych
sieci uzbrojenia technicznego.  Mozliwe jest doprowadzenie przylaczy do
istniejacych 1 projektowanych budynkow i obiektow - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestorow sieci, przetozenie i modernizacja uzbrojenia istniejacego
w chwili uchwalenia planu, w celu zachowania jego ciaglosci.

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

11.4 Na wskazanym terenie istniejaca magistralna sie¢ cieplna jest trwatym elementem
zagospodarowania, wszelkie kolizje wynikajace z planowanego zagospodarowania
nalezy usuna¢ w porozumieniu z gestorem sieci.

11.6 Na wskazanym terenie nalezy utrzymac istniejace gazociagi. W razie wystapienia
kolizji z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przelozenie sieci w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

12 Wymagania formalne

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespolu urbanistyczno — architektonicznego
srédmiescia Poznania wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r.

13 Wysokos¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

4) Dla identyfikatora zbioru ustalen Kbl obowigzujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA04/Kbl

Numer . 7 .
. |Tres¢ ustalen
ustalenia
1 Przeznaczenie terendéw
1.3 Ustala si¢ przeznaczenie pod elementy systemu komunikacji miejskiej, w tym
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urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem 1 zabezpieczeniem ruchu,
niezbgdne dla funkcjonowania ulicy publicznej, z ograniczeniami wynikajacymi z
pozostatych ustalen planu. Dla wskazanego terenu ustala si¢ klase ulicy
dojazdowe;j.

1.5 Przewiduje si¢ lokalizacje lokalnych celow publicznych.

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala sig nastgpujace etapowanie realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych glebiej niz 0.7 m p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektow budowlanych, konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.2 Zabronione jest sytuowanie, budowa i rozbudowa:

2.2.6 reklam,

2.2.8 budynkdéw;

2.2.11 |elementow sieci energetycznych w formie urzadzen napowietrznych;

2.2.12  |naziemnych i napowietrznych sieci cieptowniczych;

23 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementéw systemu informacji miejskiej i znakéw
drogowych.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

3.1 Obowiazuje zakaz podziatu nieruchomosci.

7 Parametry obiektow budowlanych

7.1 Od strony zabudowy nalezy wydzieli¢ jednostronny chodnik o szerokosci min. 2.0
m, oddzielony od jezdni poprzez zachowanie rdéznicy poziomow nawierzchni.
Drzewa, znaki drogowe, stupy latarni, wystajace cze¢sci budynkow, parkingi, i inne
elementy ograniczajace swobodg ruchu pieszego nie moga dzieli¢ chodnika ani by¢
zaliczane do wymaganej szerokosci chodnika.

7.6 W przekroju ulicy nalezy wydzieli¢ co najmniej jeden pas ruchu. Minimalna
szeroko$¢ jezdni ustala si¢ na 4.50 m.

7.7 Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ od 10.0 do 13.0 m.

7.8 W przekroju ulicy dopuszcza si¢ wydzielenie 1 organizowanie przyulicznych miejsc
postojowych zwigzanych z obstuga terenéw CaA06/Ucl i CaA03/Zbl, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu.

7.9 W strefach skrzyzowan z ulica Solna, nie objeta planem, ustala si¢ parametry
zapewniajace plynne powiazanie wszystkich elementdw systemu komunikacji
wedtug uzgodnien z zarzadca ulicy.

7.10 Przesunigciu moze ulec tylko linia rozgraniczajaca na styku terenow CaA05/Zal 1
CaA04/Kbl w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu dla terenu CaA05/Zal.

8 Wyglad zewnetrzny obiektow budowlanych

8.1 Rozwiazania architektoniczne projektowanych obiektow, rowniez w przypadku
rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu nalezy podporzadkowaé celowi
uzyskania  kompozycyjnie  spdjnego rozwiazania architektonicznego i
urbanistycznego.

8.15 Ze wzgledoéw akustycznych nalezy zastosowac nawierzchnig z asfaltu porowatego.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego.

94 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodow

10.3 Przewiduje si¢ nastgpujace ograniczenia w ruchu pojazdéow - dostgp tylko:

pojazdow samochodowych o tadownosci nie wigkszej niz 3,5 t., oraz autokarow,
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pojazdéw alarmowych w akcji, pojazdow dostawczych 1 pojazdow porzadkowych
w okreslonych przez zarzadcg drogi dniach i godzinach.

11 Uzbrojenie techniczne

11.1 Przewiduje si¢ wyposazenie wskazanego odcinka ulicy w sieci: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociagowa, elektroenergetyczna, telefoniczna
i o$wietlenia. Podtaczenie do istniejacych sieci nastapi na warunkach wydanych
przez gestorow sieci.

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

11.5 Na wskazanym terenie nalezy utrzymac istniejace gazociagi.

12 Wymagania formalne

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno — architektonicznego
srdédmiescia Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r..

13 Wysokos$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

5) Dla identyfikatora zbioru ustalen Zal obowigzujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA05/Zal

Numer. Tres¢ ustalen

ustalenia

1 Przeznaczenie terenéw

1.2 Ustala si¢ przeznaczenie pod gminng zielen urzadzona:

1.2.1 z funkcja skweru miejskiego, z dopuszczeniem lokalizacji ciagdw pieszych,
obiektow matej architektury, o$wietlenia oraz konieczno$cia utrzymania
podziemnych elementéw infrastruktury technicznej, w tym podziemnej stacji
redukcyjno - pomiarowej gazu, z ograniczeniami wynikajacymi z pozostatych
ustalen planu;

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala si¢ nast¢pujace etapowanie realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych glebiej niz 0.7 m p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektow budowlanych konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.2 Zabronione jest sytuowanie, budowa i rozbudowa:

225 reklam,;

2.2.7 nawierzchni uniemozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych, z wyjatkiem ciagdéw
spacerowych;

2.2.8 budynkdéw;

2.2.9 ogrodzen;

2.2.13  |elementow sieci infrastruktury w formie urzadzen napowietrznych i naziemnych, z
wyjatkiem istniejacej stacji pomiarowo — redukcyjnej gazu;

2.2.18 |elementow sieci uzbrojenia technicznego, ktére zagrazaja istniejacym drzewom,;

2.2.19  |miejsc parkingowych;

2.3 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

3.1 Obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.
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7 Parametry obiektow budowlanych

7.10 Przesunigciu moze ulec tylko linia rozgraniczajaca na styku terenow CaA05/Zal i
CaA04/Kbl w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu dla terenu CaA04/Kbl.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

9.1 Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci:

9.14 80%.

9.4 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodow

10.1 W zakresie warunkéw dostepnosci komunikacyjnej dla samochodéw ustala sig:

10.1.3  |dostep z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem CaA04/Kb 1.

11 Uzbrojenie techniczne

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

11.7 Na wskazanym terenie nalezy utrzymac istniejaca podziemna stacje redukcyjno —
pomiarowa gazu wraz z gazociggami.

12 Wymagania formalne

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno — architektonicznego
srodmiescia Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r.

13 Wysokos$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

6) Dla identyfikatora zbioru ustalen Ucl obowiazujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA06/Ucl

Numer. Tres¢ ustalen

ustalenia

1 Przeznaczenie terendow

1.1 Ustala si¢ przeznaczenie pod funkcje:

1.1.2 kultury, nauki i1 szkolnictwa wyzszego, administracji publicznej, organizacji
wyzsze] uzyteczno$ci oraz innych budynkow uzytecznosci publicznej, wraz z
infrastruktura techniczna, z ograniczeniami wynikajacymi z pozostalych ustalen
planu.

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala si¢ nast¢pujace etapowanie realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych glebiej niz 0.7 m p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektow budowlanych, konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.13 Zabudowa zgodna z ustaleniami niniejszego planu jest mozliwa po zrealizowaniu
przewidzianej planem ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem CaA04/Kbl,
obslugujacej wskazany teren wraz z uzbrojeniem.

2.2 Zabronione jest sytuowanie lub budowa:

222 obiektow budowlanych i urzadzen o funkcjach, ktéore powoduja przekraczanie

dopuszczalnych poziomdéw ucigzliwo$ci dla  $rodowiska okreslonych w
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obowiazujacych przepisach odrgbnych, oraz obiektow budowlanych i1 urzadzen,
ktére wptywaja negatywnie na tad przestrzenny;

223 szyldbw w sposéb zmieniajacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale
wystroju architektonicznego, np. obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i
zwienczenia, potacie dachowe;

224 reklam, z wyjatkiem reklam umieszczonych na elewacjach budynkow, a taczna
powierzchnia reklam nie moze przekracza¢ 20% powierzchni jednej elewacji, przy
czym sposob ich sytuowania nie moze zmienia¢ lub przestania¢ istotnych
elementéw 1 detali wystroju architektonicznego, np. obramowan portali i okien,
balustrad, gzymsow i zwienczen, polaci dachowych;

2.2.11 |elementow sieci energetycznych w formie urzadzen napowietrznych;

2.2.12  |naziemnych i napowietrznych sieci cieptowniczych;

2.2.15 |budynkéw, gdy nie sa zapewnione: dostawa wody i odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej;

2.2.16 |stacji transformatorowych, kotlowni, koncentratorow telefonicznych i innych
urzadzen technicznych w formie wolno stojacych obiektéw budowlanych we
frontowej czesci dziatki budowlanej;

2.2.17 |urzadzen wytwarzajacych zrodla ciepta dla ogrzewania budynkow,
przygotowywania cieptej wody itp., ktore spowoduja wzrost zanieczyszczenia
powietrza w rejonie lokalizacji powyzej dopuszczalnych norm;

2.2.18 |elementow sieci uzbrojenia technicznego, ktére zagrazaja istniejacym drzewom,;

2.2.20 |dachoéw jednospadowych;

2.2.22 |anten telefonii komorkowej;

23 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

34 Dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej. Kazda nowo wydzielona dziatka musi speinia¢ ustalenia
przewidziane dla terenu CaA06/Ucl

4 Usytuowanie zabudowy w stosunku do ulic

4.1 Zabudowg nalezy sytuowa¢ zgodnie z ustaleniami dotyczacymi linii zabudowy
indywidualnie wyznaczonymi na rysunku planu.

6 Wskazniki intensywnos$ci zabudowy

6.1 Nieprzekraczalng powierzchnig zabudowy dziatki ustalono w wielko$ci:

6.1.2 50%

7 Parametry obiektéw budowlanych

7.2 Obowigzujaca wysokos¢ zabudowy ustalono w wielkosci:

7.2.3 max.16.0 m. do kalenicy, w tym obowiazkowo 4 kondygnacje naziemne;

7.4 Ustalenia zawarte w pkt 7.2 nie dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

8 Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych

8.2 Ustala si¢ obowiazek realizacji wszystkich elementéw zagospodarowania terenu
wedtug projektu budowlanego okreslajacego ich wyglad oraz relacje przestrzenne i
estetyczne w skali urbanistycznej 1 architektonicznej, w odniesieniu do klasztoru i
kosciota OO. Karmelitow Bosych oraz Al. K. Marcinkowskiego.

8.3 Wymaga si¢ uwzglednienia w zagospodarowaniu dziatki historycznej zabudowy.

8.4 Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych, ktéorych budowa nie
doprowadzi do zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo - wodnego oraz
destabilizacji stosunkow wodnych niekorzystnie oddziatujacej na statecznosé
gruntow.

8.5 Zabrania si¢ stosowania na elewacji jako okladziny budynku materiatow:
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drewnianych, z blachy czy z PCV. Dopuszcza si¢ wykorzystanie ww materiatlow
wylacznie do tworzenia detali architektonicznych lub rynien.

8.6 Zabrania si¢ montowania na elewacji skrzynek na rolety okienne, widocznych
urzadzen klimatyzacyjnych, anten TV i TV SAT.

8.8 Wymaga si¢ stosowania dachéw stromych.

8.9 Wysoko$¢ dachu stromego, tj. odlegtos¢ od gzymsu dachowego do kalenicy, nie
moze by¢ wigksza niz 7.0 m.

8.16 Ustalenie zawarte w pkt 8.9 nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

9 Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

9.1 Ustala si¢ wymagany minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci:

9.1.1 20%

9.2 Wymaga si¢ przeznaczenia pod zielen terenéw potozonych migdzy zabudowa a
linia rozgraniczajaca tereny ulic, placow czy skwerdéw, z dopuszczeniem tylko
doj$¢ i dojazdéw w glab dzialtki oraz obiektow matej architektury.

9.4 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

9.6 Ustala si¢ gromadzenie i segregacje odpadéow w miejscach ich powstawania oraz
usuwanie ich zgodnie z planem gospodarki odpadami miasta Poznania.

10 Obsluga komunikacyjna i parkowanie samochodow

10.1 W zakresie warunkow dostgpnosci komunikacyjnej dla samochodéw ustala sig:

10.1.3  |dostgp z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem CaA04/Kb 1

10.2 Na wskazanym terenie w zaleznos$ci od programu funkcjonalnego nalezy zapewnic¢
nast¢pujaca liczbe miejsc parkingowych:

10.2.1  |dla biur 11-24 (minimalne-zalecane) miejsc parkingowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej;

10.2.2  |dla obiektéw handlowych 7-20 (minimalne — zalecane) miejsc parkingowych na
1000 m” powierzchni uzytkowej;

10.2.3 |dla obiektow gastronomicznych 12-20 (minimalne — zalecane)miejsc
parkingowych na 100 miejsc;

10.2.4 |dla kin, teatrow 12-23 (minimalne — zalecane) miejsc parkingowych na 100 miejsc;

10.2.5 |dla miejsc zgromadzen 6-12 (minimalne - zalecane) miejsc parkingowych na 100
miejsc;

10.2.6  |dla hoteli 20-30 (minimalne — zalecane) miejsc parkingowych na 100 t6zek.

10.3 Przewiduje si¢ nastepujace ograniczenia w ruchu pojazdéw - dostgp tylko:
pojazdow samochodowych o tadowno$ci nie wigkszej niz 3,5 t, autokarow,
pojazdéw dostawczych w okreslonych godzinach, pojazdéw porzadkowych w
okres$lonych dniach i godzinach, pojazdéw alarmowych w akcji.

10.4 Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych wymaganych w pkt 10.2 na
terenie CaA04/Kbl.

11 Uzbrojenie techniczne

11.2 Na wskazanym terenie obowiazuje zakaz wprowadzania nowych magistralnych
sieci uzbrojenia technicznego.  Mozliwe jest doprowadzenie przylaczy do
istniejacych 1 projektowanych budynkow i obiektow - zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestorow sieci, przetozenie i modernizacja uzbrojenia istniejacego
w chwili uchwalenia planu, w celu zachowania jego ciaglosci.

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagah i ograniczen

technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.
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11.6 Na wskazanym terenie nalezy utrzymac istniejace gazociagi. W razie wystapienia
kolizji z planowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przelozenie sieci w
uzgodnieniu z gestorem sieci.

12 Wymagania formalne

12.1 Nalezy zachowac¢ 1 bezwzglednie chroni¢ wszystkie obiekty objete indywidualnym
wpisem do rejestru zabytkow, znajdujace si¢ na danym terenie.

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno — architektonicznego
sroédmiescia Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r..

13 Wysokos¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

7) Dla identyfikatora zbioru ustalen Kal obowigzujacego na terenie oznaczonym
identyfikatorem przeznaczenia terenu CaA07/Kal

Numer. Tres¢ ustalen

ustalenia

1 Przeznaczenie terendéw

1.4 Ustala si¢ przeznaczenie pod elementy systemu komunikacji miejskiej, niezbedne
dla funkcjonowania gminnego placu ruchu pieszego, z mozliwoscia lokalizowania
obiektow matej architektury, o§wietlenia 1 zieleni, z ograniczeniami wynikajacymi
z pozostatych ustalen planu.

2 Szczegolowe ustalenia dotyczace funkcji terenow

2.1 Ustala si¢ nastgpujace przepisy dotyczace etapowania realizacji planu:

2.1.1 W trakcie prac ziemnych prowadzonych glebiej niz 0.7 m p.p.t, zwiazanych z
budowa lub rozbudowa obiektéw budowlanych konieczne jest przeprowadzenie
badan archeologicznych.

2.2 Zabronione jest sytuowanie, budowa i rozbudowa:

225 reklam,;

2.2.8 budynkow;

2.2.10 |elementow sieci infrastruktury w formie urzadzefn napowietrznych i naziemnych.

2.3 Dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow systemu informacji miejskiej.

3 Podzial, ksztalt i powierzchnia dzialek

3.1 Obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.

8 Wyglad zewnetrzny obiektéw budowlanych

8.2 Ustala si¢ obowiazek realizacji wszystkich elementéw zagospodarowania terenu
wedlug projektu architektoniczno - budowlanego okreslajacego ich wyglad oraz
relacje przestrzenne i estetyczne w skali urbanistycznej i1 architektonicznej, w
odniesieniu do klasztoru i kosciola OO. Karmelitow Bosych oraz Al. K.
Marcinkowskiego.

8.12 Nawierzchni¢ placu, elementy matej architektury i o$wietlenia oraz urzadzenie
zieleni nalezy ksztalttowa¢ w sposodb tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwiagzanie
architektoniczne i urbanistyczne.

8.13 Ustala si¢ obowiazek lokalizacji na osi Al. K. Marcinkowskiego dominanty
przestrzennej, zgodnie z rysunkiem planu.

8.14 Nawierzchnig placu nalezy wykona¢ z materiatow naturalnych, w formie ptyt lub
kostki.

0. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

18




9.4 Ustala si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac
budowlanych do urzadzenia zieleni na obszarze planu lub usuwanie na miejsce
wskazane przez odpowiednie stuzby miejskie.

11 Uzbrojenie techniczne

11.3 W zagospodarowaniu terenu wymaga si¢ uwzglednienia wymagan 1 ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury.

12 Wymagania formalne

12.2 Teren znajduje si¢ na terenie zespotu urbanistyczno — architektonicznego
srdédmiescia Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A231 decyzja z dn.
14.03.1980 r.

13 Wysokos$¢ oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

13.2 Ustala si¢ 0% stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§5

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania

/-/Grzegorz Ganowicz
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXXIX/1000/1V/2006
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 marca 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Srodmiescie Poznania Centrum 1 - fragment”.

Projekt planu jest sporzadzany wg ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Poznania
— Centrum 1” wywotane zostalo uchwata Nr XLIII/276/11/96 z dnia 19 czerwca 1996 r.
1 uchwata Nr XLVI/296/11/96 z dnia 17 wrzesnia 1996 r. o przystapieniu do sporzadzenia
mpzp Srédmiescie Poznania oraz uchwata Nr LXXI/830/111/2001 z dnia 16 pazdziernika
2001 r. o opracowywaniu i uchwalaniu mpzp odrgbnie dla poszczegdlnych fragmentow
obszaru.

Po ogloszeniu w prasie dnia 3 pazdziernika 1996 r. komunikatu o przystapieniu do
sporzadzania planu, oraz wywieszeniu obwieszczenia na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta,
w ktorym okreslono formg, miejsce i termin skladania wnioskow, wystapiono do instytucji
1 organéw wlasciwych do opiniowania i uzgadniania planu, oraz do jednostek
organizacyjnych 1 wydzialoéw Urzedu Miasta Poznania.

Wnhioski byty zbierane do 29 listopada 1996 r.

Do projektu planu ztozono 18 wnioskow.

Zarzad Miasta Poznania zbadat sp6jno$¢ rozwiazan projektu planu z polityka przestrzenna
miasta, okreslona w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetym uchwala Rady Miasta Poznania Nr XXII/276/111/99 z dnia
23 listopada 1999 r.

Projekt planu wraz z ,Prognoza skutkow wplywu ustalen miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie Poznania — Centrum 1 na $rodowisko
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przyrodnicze” podlegat kolejno: opiniowaniu w terminie od 27 wrzesnia do 17 pazdziernika
2000 r. oraz uzgadnianiu w terminie od 18 pazdziernika do 7 listopada 2000 r.

Nie uzyskano uzgodnienia z Rejonowym Zarzadem Infrastruktury o przebiegu przejscia
pieszego i placu zlokalizowanego czg¢$ciowo na terenie wojskowym.

Projekt mpzp ,,Srédmiescie Poznania — Centrum 17 byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 23 marca 2001 do 12 kwietnia 2001 r.

Wptyngly zarzuty: Akademii Sztuk Pigknych 1 Rejonowego Zarzadu Infrastruktury.
Proponowane w projekcie planu rozwigzania, ktére mogly spowodowaé uszczuplenie
powierzchni Ogrodu Jordanowskiego, wywotaty szeroki sprzeciw spoteczny.

Whplyneto 328 formalnych protestow mieszkancéw oraz ponad 800 protestow mieszkancow
bez podanego adresu, ktore nie zostaty uznane jako formalne.

W sprawie rozwiazan przyjgtych w projekcie planu wplyngty takze protesty Stowarzyszenia
Architektow Polskich, Akademii Sztuk Pigknych, Towarzystwa Przyjaciot Dzieci — Oddziat
Stare Miasto, Rady Osiedla Srodmiescie i Komisji O$wiaty i Wychowania Rady Miasta
Poznania.

Projekt planu uzyskal tez negatywna opini¢ Miejskiego Zespotu Urbanistyczno -
Architektonicznego.

Protesty 1 zarzuty, ktore wplynelty po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
zostaly rozpatrzone przez Zarzad Miasta Poznania.

W dniu 24 maja 2001 r. na swoim posiedzeniu Zarzad Miasta odrzucil zarzut ASP i
czesciowo uwzglednit protest dotyczacy Ogrodka Jordanowskiego (pierwotnie w projekcie
wytozonym do publicznego wgladu pomniejszano o blisko 30% powierzchni¢ ogrodka, po
czg¢$ciowym uwzglednieniu protestu powierzchnia ogrodka zmniejszytaby sig o ok. 16%) .
Na posiedzeniu 28 czerwca 2001 r. Zarzad Miasta przyjat projekty uchwat w sprawie
rozpatrzenia protestow i zarzutOw wniesionych do projektu planu i skierowat projekty do
zaopiniowania przez Komisje Polityki Przestrzennej, Komisj¢ Samorzadowa, Komisje
Kultury 1 Nauki oraz Komisjg¢ Oswiaty.

Zarzad Miasta 9 sierpnia 2001 r. dodatkowo rozpatrzyt jeszcze protest SARP-u, ktory
wplynat z opdznieniem.

21 sierpnia 2001 r. Zarzad Miasta przyjat projekty uchwaty w prawie rozpatrzenia protestow
1 zarzutéw zgloszonych do projektu planu.

Ze wzgledu na znaczny sprzeciw spoteczny dotyczacy rozwiazan przyjetych w projekcie
planu oraz nowe uwarunkowania, ktére spowodowaty, ze niektore ustalenia projektu planu

stracily aktualnos¢, projekt mpzp wymagat dokonania korekt.
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Rada Miasta Poznania w dniu 30 marca 2004 r. podjeta uchwatg Nr XL1/435/1V/2004

w sprawie ponowienia procedury sporzadzenia mpzp ,,Srédmiescie Poznania — Centrum 1”.
Rozwigzania w nim przyjgte opieraly si¢ na ustaleniach z projektu planu wyltozonego do
publicznego wgladu w 2001 r. Dokonano korekty i wprowadzono nieznaczne zmiany.
Opiniowanie przebiegalo w terminie od 16 maja do 7 czerwca 2005 r.

Nastgpnie rozpoczgto uzgadnianie projektu planu od 18 maja do 9 czerwca 2005 r.
Wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzyskanych uzgodnien.

W projekcie planu uwzgledniono opinie Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Poznania, dotyczace m. in. wykorzystania mas ziemnych i odpadow.

Projekt planu jest spdjny z ustaleniami ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Poznania Centrum 1- fragment”.

Od 28 pazdziernika do 18 listopada 2005 r. projekt planu byt wytozony do publicznego
wgladu.

Dnia 2 grudnia 2005 r. minal termin sktadania protestow i1 zarzutéw do projektu planu.

Nie wptynely Zadne uwagi dotyczace ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

W terminie wptynal zarzut OO. Karmelitow Bosych, a takze protesty Akademii Sztuk
Pigknych, Ogrodu Jordanowskiego i Rady Osiedla Srédmiescie.

Prezydent rozpatrzyt protesty i zarzuty na naradzie z zast¢pcami Prezydenta, Skarbnikiem
1 Sekretarzem w dniu 22 grudnia 2005 r.

Prezydent przyjat zarzut OO. Karmelitow Bosych, a takze protest Rady Osiedla Srodmiescie
i Ogrodka Jordanowskiego w zakresie umozliwienia funkcjonowania obiektow
wychowawczo — os§wiatowo-administracyjnych.

Pozostate protesty odrzucit.

Prezydent przedstawit Radzie Miasta protesty nie uwzgl¢dnione w projekcie planu.

Rada Miasta Poznania na sesji w dniu 7 lutego 2006 r. przyjela uchwale w sprawie
rozpatrzenia protestow.
Po wprowadzeniu stosownych zmian wynikajacych z uwzglednienia protestow i zarzutu,
Prezydent przedstawit projekt uchwaty w sprawie uchwalenia mpzp ,,Srédmiescie Poznania
Centrum 1- fragment” Radzie Miasta Poznania.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Srodmiescie
Poznania Centrum 1- fragment” stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie Poznania Centrum 1- fragment” jest zasadne.

22



Przewodniczacy
Rady Miasta Poznania

/-/Grzegorz Ganowicz
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